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                             Załącznik nr 10 do SIWZ 

PROJEKT 

UMOWA Nr 435/2019 

 

 

Umowa zawarta w Sypniewie w dniu  ……………..  pomiędzy:  

Zespołem Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego w Sypniewie, 09-422 Sypniewo, ul. 

Kwiatowa 3, NIP: 5581374146, REGON: 000097264 

zwanym dalej „Zamawiającym” reprezentowanym przez: 

1. Mariana Basa –  Dyrektora Zespołu Szkół, 

 

a  

………………………………………………………………………. 

  zwanym  dalej „ Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 

- …………………………………………………………………….. 

 

 

§ 1 

 

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie inwestycji pn: Modernizacja sali gimnastycznej 

Zespołu Szkół Centrum Kształcenia Rolniczego w Sypniewie, w szczególności obejmuje: 

 

 Roboty malarskie, 

 Modernizacja instalacji elektrycznej, 

 Montaż elementów i instalacji sterowania systemem grzewczo-wentylacyjnym, 

 Modernizacja instalacji grzewczo-wentylacyjnej, 

 Renowacja podłogi po pracach modernizacyjnych, 

 Montaż urządzeń nagłośnienia sali, 

 Wyposażenie sportowe sali - dostarczenie i montaż, 

 Roboty dodatkowe (przygotowanie placu budowy). 

 

 

2. Szczegółowy zakres robót, których realizacja wynika z niniejszej umowy określają 

stanowiące jej integralna część następujące dokumenty:  

1) Oferta Wykonawcy,  

2) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,  

3) Dokumentacja projektowa,  

4) Szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych.  

3. W przypadku rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów obowiązuje 

kolejność ich ważności:  

1) Umowa, 

2) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,  

3) Dokumentacja projektowa,  

4) Szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych,  

5) Oferta Wykonawcy.  

4. Wykonawca uznaje, że dokumentacja projektowa, o której mowa w ust. 2 pkt 3), 

stanowiąca załącznik do niniejszej umowy, jest kompletna z punktu widzenia celu, jakiemu 

ma służyć i zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze złożoną ofertą.  
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5. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele 

budowlane oraz będzie posiadał prawomocne zgłoszenie robót budowlanych na czas 

rozpoczęcia robót.  

 

 

§ 2 

 

Integralnymi częściami niniejszej umowy są następujące dokumenty: 

- Oferta Wykonawcy  

- Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia wraz z załącznikami. 

 

 

§ 3 

 

1. Strony ustalają następujące terminy realizacji przedmiotu umowy: 

1) Termin przekazania placu budowy wraz z Dziennikiem Budowy i posiadaną 

dokumentacją techniczną od dnia podpisania umowy, 

2)  Termin wykonania robót: do dnia 15.10.2019 r. lub 31.10.2019 r.,  

§ 4 

 

1. Kierującym pracami z ramienia Wykonawcy będzie………………………………………..,  

3. Z ramienia Zamawiającego do współdziałania w zakresie spraw realizacyjnych, a także do 

podpisywania protokołów wyznacza się .................................................................................... 

 

§ 5 

 

1.  Łączna wartość przedmiotu umowy określonego w § 1 wynosi netto ..................... zł plus 

należny VAT w wys. 23 % tj. ..................... zł; Wartość brutto ..................... zł (słownie  

................................................... zł).  

2. Zamawiający przewiduje płatności po podpisaniu protokołu odbioru robót w terminie do 14 

dni od dnia otrzymania faktury przez Zamawiającego. 

3. Rozliczenie za wykonane roboty odbywać się będzie na podstawie 2 faktur, w następujący 

sposób: 

a) faktura przejściowa za wykonanie 50% zakresu robót budowlanych, według 

wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 umowy. 

b) faktura końcowa za wykonanie 50% zakresu robót budowlanych poszczególnych 

elementów, według wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 umowy. 

c) Podstawą do wystawienia faktur VAT jest protokół odbioru robót, podpisany przez 

przedstawiciela Zamawiającego.  

 

4. Za datę zapłaty faktur strony uznają dzień wydania przez Zamawiającego dyspozycji 

swojemu bankowi obciążenia konta na rzecz Wykonawcy. 

5.  Wykonawca zobowiązany jest wystawić i dostarczyć do siedziby Zamawiającego faktury 

VAT w terminie 7 dni od dnia podpisania protokołu odbioru. 

6. Ryczałtowe wynagrodzenie określone w ust. 1. dotyczy całościowej realizacji przedmiotu 

umowy wraz z wszelkimi kosztami, związanymi z odbiorem przedmiotu umowy oraz 

uwzględnia wszystkie wymagania SIWZ oraz obejmuje wszelkie koszty, jakie poniesie 

Wykonawca z tytułu należytej oraz zgodnej z obowiązującymi przepisami realizacji 

przedmiotu zamówienia. 
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7. Wynagrodzenie obejmuje koszty wykonania robót, w tym również robót nie ujętych w 

dokumentacji technicznej, a których wykonanie niezbędne jest dla prawidłowego wykonania 

przedmiotu umowy, związanych m.in. z: 

1) kosztami robót budowlano – remontowych i związanych z nimi dostaw materiałów i 

urządzeń przewidzianych w dokumentacji projektowej, 

2) innymi kosztami związanymi z realizacją przedmiotu umowy, w szczególności koszty 

następujących robót i usług: 

- koszty zużycia wody i energii dla potrzeb placu budowy, 

- koszty organizacji placu budowy, ogrodzenia, oznakowania oraz utrzymania czystości i 

porządku na placu budowy i terenie wokół placu budowy, 

- koszty dokonywania niezbędnych dla prawidłowego zgłoszenia przedmiotu umowy 

Zamawiającemu do odbioru końcowego, 

- koszty sprzątania i mycia przed odbiorem końcowym przedmiotu umowy, 

- natychmiastowe usunięcie w sposób docelowy i skuteczny, wszelkich szkód i awarii 

spowodowanych przez Wykonawcę w trakcie realizacji zadania, 

- zabezpieczenie istniejących przewodów, linii, kabli itp. 

- prowadzenie nadzoru nad mieniem i ubezpieczenie budowy od odpowiedzialności 

cywilnej od daty protokolarnego przejęcia placu budowy do chwili przekazania obiektu 

Zamawiającemu po protokolarnym odbiorze przedmiotu umowy.  

- oraz wszystkie inne koszty niewymienione, a konieczne do wykonania zamówienia. 

8. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 1. zostało określone w ofercie Wykonawcy. 

9. Przeniesienie wierzytelności wynikającej z zobowiązań niniejszej umowy na osobę trzecią, 

wymaga pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności. 

 

§ 6 

 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy, wraz z Dziennikiem 

Budowy (wewnętrznym) w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy, 

2)  Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego, 

3) Wskazanie punktów poboru energii elektrycznej i wody. Koszty przyłączenia, 

zainstalowania mierników i liczników oraz koszty użycia wody i energii ponosi Wykonawca 

4) Odbiór przedmiotu niniejszej umowy, zgodnie z jej postanowieniami zawartymi w § 10; 

5) Terminowa zapłata wynagrodzenia określonego w § 5.  

6) W przypadku, gdy Zamawiający pozostaje w zwłoce w udostępnieniu placu budowy, 

wymaganej dokumentacji, termin realizacji zamówienia ulega automatycznie przedłużeniu o 

ilość dni zwłoki, w jakiej pozostaje Zamawiający (od dnia powstania zwłoki do dnia 

protokolarnego przekazania placu budowy lub określonej dokumentacji).  

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) Realizacja przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z dokumentacją projektową, 

obowiązującymi przepisami, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, ze 

wskazówkami Zamawiającego oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuką budowlaną, 

2) Prowadzenie wszystkich rodzajów robót przez osoby uprawnione zgodnie ze sztuką 

budowlaną, wiedzą techniczną oraz obowiązującymi przepisami prawnymi, 

3) Zabezpieczenie placu budowy oraz prowadzenie robót zgodnie z przepisami BHP oraz 

P/POś, 

4) Wykonanie przyłączy wszelkich mediów dla potrzeb realizacji umowy, 

5) Wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiającemu przedmiotu niniejszej umowy, 
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6) Usuwanie wszelkich usterek stwierdzonych podczas odbiorów przeprowadzanych zgodnie 

z postanowieniami § 10 niniejszej umowy, w terminach technicznie i organizacyjnie 

uzasadnionych, 

7) Przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu w razie potrzeby kosztorysu 

powykonawczego,  

8) Zabezpieczenie instalacji i urządzeń na terenie budowy i w jej bezpośrednim otoczeniu 

przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót stanowiących 

przedmiot niniejszej umowy, 

9) Zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu budowy oraz terenu przylegającego do 

placu budowy, 

10) Dbanie o porządek na placu budowy, o schludny jej wygląd na zewnątrz oraz 

utrzymywanie budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, 

11) Po zakończeniu i przekazaniu robót - uporządkowanie terenu budowy, zaplecza budowy 

będącego jego własnością, jak również terenów sąsiadujących, zajętych lub użytkowanych 

przez Wykonawcę, 

12) Kompletowanie w trakcie realizacji robót stanowiących przedmiot niniejszej umowy 

wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do 

odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy odbiorze, 

13) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Inspektora Nadzoru w trakcie 

trwania robót w uzgodnionym przez Strony. 

 

§ 7 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. 

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać: wymogom 

wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonych w art. 10 -

ustawy Prawo Budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz 

projektu, co do jakości. 

3. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do 

wskazanych materiałów: certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną. 

4. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową 

Wykonawca jest zobowiązany przeprowadzić te badania. 

5. Przeprowadzenie badań, o których mowa w ust. 4, zapewni Wykonawca własnym 

staraniem. 

6. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, ze zastosowane materiały, bądź 

wykonanie robót, są niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają 

Wykonawcę, w przypadku zgodności koszty pokrywa Zamawiający. 

 

§ 8 

 

1.Wykonawca będzie zobowiązany na własny koszt i we własnym zakresie dokonać 

ubezpieczenia budowy i przedstawi Zamawiającemu polisę ubezpieczeniową obejmującą 

ubezpieczenie budowy od odpowiedzialności cywilnej. 

2. Przekazany protokolarnie plac budowy podlega ochronie przez Wykonawcę od zniszczeń i 

kradzieży. Wykonawca do dnia zakończenia odbioru końcowego przedmiotu umowy ponosi 

odpowiedzialność za składniki majątkowe stanowiące jego własność, w tym za materiały 

wbudowane i urządzenia już zainstalowane oraz za urządzenia i materiału służące do 

wykonywania robót i instalacji urządzeń. 

3. Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe: 
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1) informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych i 

zamiennych, w terminie 7 dni od stwierdzenia konieczności ich wykonania, celem 

zajęcia stanowiska, 

2) informowania Inspektora Nadzoru o terminie odbioru robót zanikających lub 

ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach będzie 

zobowiązany do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do zbadania 

robót, a następnie przywrócenia roboty do stanu pierwotnego. W przypadku 

zniszczenia lub uszkodzenia robót - naprawienia ich lub doprowadzenia do stanu 

poprzedniego. 

 

§ 9 

 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, 

do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy 

o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

2. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany 

w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

3. Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, 

zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 2. 

4. Nie zgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty 

otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, uważa się za akceptację projektu umowy 

przez Zamawiającego. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia 

jej zawarcia. 

6. Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania umowy o podwykonawstwo, zgłasza 

pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

w przypadkach, o których mowa w ust. 3. 

7. Nie zgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty otrzymania umowy 

o podwykonawstwo, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których 

przedmiot został wskazany przez Zamawiającego w specyfikacji istotnych warunków 

zamówienia, jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa 
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w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej 

niż 50 000 zł.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 

niż określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa 

go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary 

umownej. 

10. Przepisy ust. 1–9 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 

11.Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 

przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty 

odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia 

na roboty budowlane. 

12. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 11, dotyczy wyłącznie należności powstałych 

po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność 

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

13. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

14. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 11. 

Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia 

doręczenia tej informacji. 

15. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 14, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości 

Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, 

albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 

zapłaty, w terminie do 30 dni, licząc od dnia uznania przez Zamawiającego zasadności 

roszczenia  podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy. 

 

16. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 11, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

17. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 11, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia 

publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia 

publicznego przez Zamawiającego. 

18. W przypadku powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcom, o których 

mowa w ust. 11, biorącym udział w realizacji odebranych robót budowlanych, warunkiem 

zapłaty całości wynagrodzenia należnego Wykonawcy po wykonaniu całości robót 
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budowlanych, jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

podwykonawcom i dalszym podwykonawcom. 

19. W przypadku nie przedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, o 

których mowa w ust. 18, wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrane 

roboty budowlane, w części równej sumie kwot wynikających z nieprzedstawionych 

dowodów zapłaty. 

20. Wysokości kar umownych: 

1) W przypadku stwierdzonej przez Zamawiającego nieterminowej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom wykonawca zapłaci karę umowną w 

wysokości 0,5 % wartości umowy zawartej z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą za 

każdy dzień opóźnienia.  

2) W przypadku stwierdzonego przez Zamawiającego braku zapłaty wynagrodzenia  

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom wykonawca zapłaci karę umowną w 

wysokości 10 % należnego im wynagrodzenia. 

 3) W przypadku nie przedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany wykonawca zapłaci karę 

umowną w wysokości 10.000 zł za każdy przypadek (pojedyncza umowa).  

4) W przypadku nie przedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10.000 zł za 

każdy przypadek (pojedyncza umowa).  

5) W przypadku nie dokonania zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu 

zapłaty wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10.000 zł za każdy przypadek 

(pojedyncza umowa). 

 

§ 10 

 

1. Odbiór częściowy dokonany będzie przez Zamawiającego. Wykonawca winien zgłosić 

gotowość do odbiorów, o którym wyżej mowa, wpisem do Dziennika Budowy, pisemnie 

poinformować Zamawiającą o gotowości do odbioru. 

 

2. Odbiór końcowy dokonany będzie przez Zamawiającego. Wykonawca winien zgłosić 

gotowość do odbiorów, o którym wyżej mowa, wpisem do Dziennika Budowy, pisemnie 

poinformować Zamawiającą o gotowości do odbioru. 

2. Odbiór, o którym mowa w ust. 1, dokonany będzie w terminie 3 dni roboczych, licząc od 

daty zgłoszenia. Z czynności odbioru sporządzony będzie protokół, który stanowić będzie 

załącznik do faktury. 

3. Podstawą do zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości odbioru będzie faktyczne 

wykonywanie robót, potwierdzone w Dzienniku Budowy. 

4. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego, 

w terminie nie przekraczającym 5 dni roboczych, od dnia rozpoczęcia tego odbioru z 

zastrzeżeniem § 10 pkt 5. 

5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął 

gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót lub posiada wady uniemożliwiające 

odebranie przedmiotu umowy, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu usunięcia tych 

wad lub dokonać odbioru warunkowego, z podaniem terminu na usunięcie wad lub usterek. 

§ 11 

 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonany przedmiot 

umowy na okres ………………….miesięcy. 
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2. Bieg terminu gwarancji jakości rozpoczyna się w dniu następnym, licząc od daty odbioru 

końcowego lub potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym 

przedmiotu umowy. 

3. Niezależnie od uprawnień Zamawiającego wynikających z gwarancji jakości przysługuje 

mu w stosunku do Wykonawcy uprawnienie z rękojmi za wady na zasadach określonych w 

ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny z zastrzeżeniem, że strony umownie 

przedłużają okres odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady do udzielnego przez 

Wykonawcę okresu gwarancji jakości. 

4. Do protokołu końcowego odbioru robót Wykonawca załączy gwarancje i atesty uzyskane 

od dostawców i podwykonawców. Gwarancje nie zwalniają Wykonawcy z odpowiedzialności 

za całość przedmiotu umowy w okresie gwarancji i rękojmi, natomiast gwarancje udzielone 

na okres dłuższy niż opisany w ust. 2 są dobrem nieodpłatnie przekazanym Zamawiającemu. 

5. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca jest zobowiązany do nieodpłatnego usuwania 

zaistniałych wad w ciągu 5 dni od daty ich protokolarnego stwierdzenia. 

6. W razie stwierdzenia w okresie gwarancji i rękojmi wad nadających się do usunięcia, 

Zamawiający zażąda usunięcia wad, wyznaczając Wykonawcy na to odpowiedni termin. 

Jeżeli Wykonawca nie usunie wykrytych wad w terminie ustalonym przez Zamawiającego, 

Zamawiający może zlecić ich usunięcie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. O 

zamiarze powierzenia usunięcia wad osobie trzeciej Zamawiający powinien zawiadomić 

Wykonawcę, co najmniej na 3 dni wcześniej. 

7. Wykonawca nie może uwolnić się od odpowiedzialności z tyt. gwarancji i rękojmi za wady 

powstałe na skutek wad zaakceptowanych przez siebie rozwiązań projektowych oraz za wady 

robót 

 

§ 12 

 

1. Strony zastrzegają prawo naliczania kar umownych za nieterminowe lub nie należyte 

wykonanie przedmiotu umowy. 

2. Kary będą naliczane w następujących przypadkach w wysokościach: 

1) Wykonawca zapłaci zamawiającemu karę umowną za: 

a)  zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia w wysokości 0,5% wartości umowy 

za każdy dzień zwłoki, 

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i 

rękojmi – w wysokości 0,5% wartości umowy za każdy dzień zwłoki. Termin zwłoki 

liczony będzie od następnego dnia do terminu ustalonego na usunięcie wad, 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 

10% wartości umowy. 

2) Zamawiający zapłaci wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn 

leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 10% wartości umowy. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do 

wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

4. Kary umowne za zwłokę w wykonaniu i przekazaniu przedmiotu umowy  Zamawiający 

potrąci z faktury wystawionej przez Wykonawcę. 

 

§ 13 

 

1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia niniejszej 

umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości 
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o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać wyłącznie 

wynagrodzenia za wykonaną część umowy. 

2. Zamawiający może od umowy odstąpić ze skutkiem natychmiastowym również w 

następujących przypadkach: 

1) w przypadku, gdy Wykonawca zaprzestanie prowadzenia działalności lub zostanie 

wobec niego wszczęte postępowanie likwidacyjne, upadłościowe lub naprawcze, nie 

rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

2) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 1 miesiąc. 

3. Odstąpienie od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Zawiadomienie powinno być 

przekazane Wykonawcy, co najmniej 7 dni przed terminem odstąpienia. 

4. W wypadku odstąpienia od Umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki: 

1) w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od Umowy, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według 

stanu na dzień odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na 

koszt tej strony, z której winy odstąpiono  od Umowy, 

5. Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz 

roboty zabezpieczające, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn, za które 

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 dni 

usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione. 

6. Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 

zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

2) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

 

§ 14 

 

1. Wykonawca wnosi na dzień podpisania niniejszej umowy zabezpieczenie należytego jej 

wykonania w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego brutto, czyli 

kwotę.......................................zł (słownie:................................................................................. 

............................................ ) w formie………………… 
2. Strony ustalają, że 30 % wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest 

przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwolnione : 

1) część przeznaczona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady w wysokości 

30 % zabezpieczenia, czyli w kwocie : ........................ zł, w terminie nie później niż w 

15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady, 

2) część przeznaczona na zabezpieczenie należytego wykonania robót w wysokości 70 % 

zabezpieczenia, czyli w kwocie : ........................ zł, w terminie 30 dni po odbiorze 

końcowym robót od Wykonawcy, 

3) zabezpieczenie należytego wykonania umowy, wpłacone w pieniądzu, zostanie 

zwrócone wraz z należnymi odsetkami bankowymi. 

4. W przypadku nieusunięcia przez Wykonawcę  wad i usterek w wyznaczonym podczas 

przeglądu w okresie rękojmi za wady terminie, Zamawiający ma prawo do opłacenia 

zastępczego wykonania robót, związanych z usunięciem tych wad i usterek, z części 

zabezpieczenia, o której mowa w ust. 3 pkt 1 niniejszego paragrafu. 
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5. W przypadku nieusunięcia przez Wykonawcę wad i usterek w wyznaczonym podczas 

przeglądu w okresie gwarancji terminie, Zamawiającemu przysługuje prawo wykonania 

zastępczego na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

6. W przypadku niezakończenia robót budowlanych w terminie umownym lub wydłużenia 

procedury odbiorowej, Wykonawca zobowiązany jest do stosownego przedłużenia 

wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy, w ten sposób aby okres 

zabezpieczenia obejmował 30 dni od dnia odbioru końcowego. W przeciwnym razie, 

Zamawiający ma prawo do potrącenia z ostatniej faktury równoważności kwoty 

zabezpieczenia i utworzenia zabezpieczenia w pieniądzu 

 

§ 15 

 

1. Zmiana istotnych postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron 

wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności z uwzględnieniem zakazu określonego w art. 

144 ust. 1 ustawy pzp. 

2. Zamawiający zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy pzp przewiduje możliwość dokonania 

istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie 

której dokonano wyboru Wykonawcy - w formie aneksu - w przypadku wystąpienia co 

najmniej jednej z okoliczności wymienionych poniżej, z uwzględnieniem warunków ich 

wprowadzenia:  

1) zmiany spowodowane siłą wyższą uniemożliwiającą wykonanie przedmiotu umowy;  

2) zmiany wynagrodzenia z powodu zmian urzędowo obowiązującej stawki podatku od 

towarów i usług (VAT);  

3) zmiany terminu realizacji zamówienia, w przypadku:  

a) wystąpienia konieczności udzielenia Wykonawcy robót budowlanych, stanowiących 

przedmiot niniejszej umowy, zamówienia lub zamówień z wolnej ręki, o których mowa w 

treści art. 67 ust. 1 pkt 1) ustawy pzp, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia 

nastąpi o liczbę dni niezbędną Wykonawcy do zrealizowania zamówienia z wolnej ręki,  

b) wystąpienia okoliczności siły wyższej – jako siłę wyższą należy rozumieć zdarzenia 

niezależne od żadnej ze stron, zewnętrzne, niemożliwe do zapobieżenia, które nastąpiło po 

dniu wejścia w życie umowy, w szczególności: wojny, akty terroryzmu, klęski żywiołowe, 

strajki oraz akty władzy i administracji publicznej - przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi występowania okoliczności siły 

wyższej,  

c) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających zastosowanie technologii 

przewidzianej w dokumentacji projektowej, jeśli spowoduje to wstrzymanie robót na okres 

dłuższy niż 10 dni kalendarzowych następujących po sobie – potwierdzonego pisemnie w 

dzienniku budowy przez inspektora nadzoru, przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o tyle dni, przez ile trwało ich wstrzymanie,  

d) wydania zakazu prowadzenia robót lub wstrzymania robót przez organ administracji 

publicznej o ile żądanie lub wydanie zakazu lub wstrzymania nie nastąpiło z przyczyn, za 

które Wykonawca ponosi odpowiedzialność - przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi na jaki Wykonawcy zakazano 

prowadzenia robót budowlanych lub wstrzymano prowadzenie robót budowlanych,  

e) wystąpienia kolizji z podziemnymi sieciami lub urządzeniami gdzie celem rozwiązania 

niezbędne jest opracowanie projektu zamiennego, jeśli spowoduje to wstrzymanie robót na 

okres dłuższy niż 5 dni kalendarzowych - przy czym przesunięcie terminu robót nastąpi o tyle 

dni, przez ile trwało ich wstrzymanie,  

f) w przypadku wystąpienia kolizji z naziemnymi lub podziemnymi sieciami lub 

urządzeniami, nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej, których usunięcie będzie 
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miało wpływ na umowny termin realizacji zamówienia, przy czym przesunięcie terminu robót 

nastąpi o tyle dni, przez ile trwać będą roboty budowlane związane z usunięciem tych kolizji, 

g) w przypadku konieczności wykonania dodatkowych badań, ekspertyz, analiz 

uniemożliwiających wykonywanie robót budowlanych, przy czym przesunięcie terminu robót 

nastąpi o czas niezbędny na wykonywanie robót po uzyskaniu powyższych badań, ekspertyz 

lub analiz,  

h) zaistnienie odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków 

geologicznych skutkujących niemożnością realizowania przedmiotu umowy przy 

dotychczasowych założeniach technologicznych o tyle dni ile trwała niemożliwość 

prowadzenia robót,  

i) zaistniała konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenie zmian w dokumentacji 

projektowej;  

j) konieczności wykonania robót zamiennych - do których wykonania wystarczy zgoda 

Zamawiającego oraz projektanta - rozumianych jako wykonanie przez Wykonawcę 

zamówienia podstawowego w sposób odmienny od sposobu określonego w niniejszej 

umowie, a jednocześnie w sposób niepowodujący zwiększenia (zmiany) zakresu świadczenia 

Wykonawcy zawartego w ofercie, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy, oraz 

zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w treści § 3 ust. 1 niniejszej 

umowy,  

k) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym bezpośredni 

wpływ na realizację przedmiotu zamówienia lub świadczenia stron niniejszej umowy,  

l) w przypadku wystąpienia konieczności wprowadzenia w dokumentacji projektowej, 

stanowiącej załącznik do niniejszej umowy, zmian, powodujących wstrzymanie lub 

przerwanie robót budowlanych, stanowiących przedmiot umowy, przy czym przedłużenie 

terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną do wprowadzenia zmian w 

dokumentacji projektowej oraz do przeprowadzenia uzgodnień (ustaleń) z właściwymi 

organami, uzyskania opinii właściwych organów oraz wydania decyzji przez właściwe organy 

– jeśli zajdzie taka konieczność oraz o czas niezbędny na wykonanie robót wynikających ze 

zmian dokumentacji projektowej - jeśli zajdzie taka konieczność, przy czym czas na 

wykonanie zostanie zweryfikowany i zaakceptowany przez Zamawiającego, 

m) zmiany wynagrodzenia w przypadku ograniczenia przez zamawiającego zakresu przedmiotu 

umowy lub zmniejszenia zakresu robót potwierdzone protokołem konieczności.  
4) Konieczność wykonania robót zamiennych zachodzi w sytuacji, gdy:  

a) materiały budowlane przewidziane w umowie do wykonania zamówienia nie mogą być 

użyte przy realizacji inwestycji z powodu zaprzestania produkcji lub zastąpienia innymi;  

b) w trakcie wykonywania zamówienia nastąpiła zmiana przepisów prawa budowlanego;  

c) w czasie realizacji budowy zmienią się warunki techniczne wykonania (np. Polska Norma); 

d) w trakcie realizacji zamówienia zastosowano lepsze materiały budowlane bądź inną 

technologię wykonania robót.  

5) możliwość wprowadzenia lub/i zastosowania innej technologii wykonania robót.  

6) możliwość zmiany osób pełniących funkcję kierownika budowy/kierownika robót w 

trakcie trwania umowy. Zmiana osoby może nastąpić jedynie:  

a) gdy kwalifikacje wskazanej osoby będą takie same lub wyższe od kwalifikacji osoby 

wymaganej postanowieniami Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia,  

b) po złożeniu przez wyznaczoną przez Wykonawcę oraz zaakceptowaną przez 

Zamawiającego osobę pisemnego oświadczenia o przejęciu obowiązków kierownika 

budowy/kierownika robót, wynikających z art. 22 ustawy Prawo Budowlane, z podaniem dnia 

przejęcia obowiązków.  
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3. Wszystkie postanowienia dotyczące okoliczności wymienionych w ust. 2. stanowią katalog 

zmian, na które Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania 

do wyrażenia takiej zgody.  

4. Istotne zmiany umowy postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na 

podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, przewidziane w ust. 2 dopuszczalne są tylko 

pod następującymi warunkami:  

1) zmiany nie mogą powodować zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy określonego w 

niniejszej umowie,  

2) zmiana osób przewidzianych do realizacji zamówienia może nastąpić tylko na osoby o 

kwalifikacjach zawodowych równorzędnych lub wyższych do kwalifikacji, które podlegały 

ocenie,  

3) jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy pzp, w celu 

wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany 

wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

 

5. Żadna ze stron nie może bez zgody drugiej strony przenieść na osobę trzecią wierzytelności 

wynikających z niniejszej umowy. 

6. W trakcie trwania gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego 

powiadamiania o : 

1) zmianie siedziby lub nazwy firmy, 

2) zmianie osób reprezentujących, 

3) ogłoszeniu upadłości, 

4) ogłoszeniu likwidacji, 

5) zawieszeniu działalności, 

6) wszczęciu postępowania układowego, w którym uczestniczy Wykonawca. 

 

§ 16 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, przez cały 

okres realizacji zamówienia, wszystkich osób wykonujących czynności wymienione w rozdz. 

III SIWZ. 

2. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 

kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w punkcie 

1 czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

a) żądania oświadczeń w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i 

dokonywania ich oceny, 

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w wyznaczonym w 

tym wezwaniu terminie wykonawca przedłoży zamawiającemu wskazane poniżej dowody 

w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez 

wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w punkcie 1 czynności w 

trakcie realizacji zamówienia: 

 oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie 
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zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne 

określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 

wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na 

podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk 

tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej 

do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy; 

4. Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w punkcie 1 czynności zamawiający 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej. 

Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych 

przez zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub 

podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako 

niespełnienie przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących wskazane w punkcie 1 czynności.  

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

wykonawcę lub podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli 

przez Państwową Inspekcję Pracy. 

6. W każdym przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w ust. 1 wykonawca 

zobowiązany będzie do zapłaty kary w wysokości po 500,00 złotych za każdy dzień roboczy, 

w którym osoba niezatrudniona przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy 

o pracę wykonywała czynności wymienione w rozdz. III SIWZ. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami 

stosownych zapisów, zobowiązujących do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, przez 

cały okres realizacji zamówienia, wszystkich osób wykonujących czynności wymienione w 

rozdz. III SIWZ oraz umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli realizacji 

tego obowiązku. 

 

§ 17 

 

W zakresie nieuregulowanym niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

Cywilnego oraz obowiązującej ustawy Prawo zamówień publicznych. 

 

§ 18 

 

Ewentualne spory powstałe na tle realizacji umowy strony poddają rozstrzygnięciu Sądu 

właściwego dla siedziby Zamawiającego. 

 

§ 19 

 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego dwa przeznaczone są 

dla Zamawiającego, a jeden dla Wykonawcy. 

 

   

Zamawiający         Wykonawca 

 

 

 

 


